MEMORIA DE CALIDADES 54 VIVIENDAS EN “EL ROSON” DE GETAFE

ESTRUCTURA Y CIMENTACION

Estructura ejecutada con pilares y vigas planas de hormigédn armado, forjado
unidireccional a base de semiviguetas de hormigdén pretensado. Cimentacidn
realizada mediante pantalla de hormigdén armado y losa de hormigdén armado. Se
cumplird la Normativa especifica del Cdédigo Técnico de la Edificacion y los
preceptivos Documentos Bdsicos del CTE, y la EHE-08 Estructuras de Hormigdn,
ademas de las Normas Tecnolégicas que puedan ser de aplicacion.

FACHADA Y TABIQUERIA

La fachada se ejecutard con ladrillo combinado con zonas revestidas de revoco
monocapa , segun planos de proyecto.

El paquete de fachada se completard con aislamiento térmico con sistema tipo
FixRock a base de proyeccion de mortero de pegado y fibra de vidrio, mas
trasdosado de yeso laminado sobre perfileria galvanizada con aislamiento acustico.
Divisiones entre viviendas: Doble tabique de ladrillo hueco-doble con aislamiento
térmico y acustico de lana de roca entre ambos tabiques o trasdosado de yeso
laminado sobre perfileria galvanizada con aislamiento acustico.

Divisiones entre vivienda y zonas comunes: Muro formado por medio pie de ladrillo
perforado, cdmara de aire, aislamiento de lana de roca entre ambas hojas o
trasdosado de yeso laminado sobre perfileria galvanizada con aislamiento acustico.
Particiones en cada vivienda: Tabiqueria de yeso laminado sobre perfileria
galvanizada y aislamiento acustico intermedio.

AISLAMIENTOS

Aislamiento de fachadas mediante sistema fixrock o similar.
Aislamiento acustico a ruidos de impacto tipo fompex de 5 mm. bajo pavimento de
viviendas.

SOLADOS Y ALICATADOS

Suelo de tarima laminada imitacién madera en gran formato, en hall, pasillos
distribucidn, salén y dormitorios, contaran con lamina anti-impacto, del tipo
impactodan garantizando el impacto acustico entre niveles de piso.

La cocina se alicatara con gres en blanco mate. A la altura aproximada de 1.20 mts.,
llevara un listélo o cenefa metalica de aluminio que bordea perimetralmente la
cocina.

El bafio principal y general se solard con baldosa de gres a eleccién de la D.F. El
paramento vertical general se alicatara con azulejo a eleccién de la D.F.

Rodapié lacado a juego con carpinteria interior.

Se colocara gres antideslizante en cumplimiento con la normativa en tendedero y
terraza.

Las zonas comunes de portales se solaran baldosa de piedra natural tipo Moka o
similar.

El garaje se ejecutard con un pavimento continuo en hormigdn pulido.



PINTURAS

En todas las viviendas, se colocaran falsos techos de escayola o Placas de yeso
laminado en cocina, pasillo-distribuidor, y banos. El resto de techos se guarneceran
con yeso y se enluciran para su posterior pintura lisa y acabado. En los banos se
colocard un falso techo desmontable para registro de la maquina de aire a
condicionado.

Todos los techos de las zonas de portales y rellanos de planta se hardn también con
falso techo de escayola lisa. Los techos de las plantas de garaje irdn enfoscados con
mortero de cemento o guarnecidos en yeso negro, pintdndose posteriormente en
color gris oscuro.

Todas las paredes y techos se pintaran con pintura plastica lisa (en bafios y cocina
en color blanco).

CARPINTERIA INTERIOR

Puertas de entrada a viviendas Acorazada con terminacién acabado lacado blanco.
Puertas de paso de viviendas DM macizo, acabadas en laminado semilacada color
blanco con entrecalles y manivela de disefio. En el caso de la puerta de salén y
cocina, esta sera vidriera.

Armarios empotrados con hojas correderas o abatibles segun casos, lacados en
blanco con entrecalles. Interior de armario forrado y vestidos con balda de maletero
y barra metalica.

CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria exterior de aluminio con rotura de puente térmico o de PVC, con hojas
abatibles y practicables, lacadas en color a elegir por la Direccidén Facultativa.
Persianas enrollables de lamas de aluminio, con doble enganche y poliuretano
inyectado (aislante térmico/acustico) en su interior. Color a juego de la carpinteria
exterior.

Acristalamiento de puertas y ventanas de viviendas con vidrios tipo climalit con
camara de aire.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

Cuadro eléctrico con elementos de proteccidon de primera calidad separado por
circuitos para distintos usos.

Instalacidon de video portero electrdnico con camara de acceso a urbanizacion y
teléfono standard con monitor en cada una de las viviendas.

En las terrazas se instalard toma de corriente estanca para usos varios y uno o varios
puntos de luz, segun sus dimensiones.

Instalacidn colectiva de radiodifusidn y television via satélite y terrestre.
Interruptores tipo Niessen, BJC o similar, estancos en terrazas.

FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS

Tuberias de distribucidn de agua en polietileno y bajantes sanitarias de PVC
insonorizadas.

Lavabo sobre encimera de madera laminada de la marca GALA modelo EMMA o
similar.

Inodoro y bidé modelo EMMA de GALA o similar.



Griferia marca Grohe o similar en lavabo y bidé y griferia termostatica en bafiera/
ducha de Grohe o similar, con inversor automatico en ducha del bano principal y
secundario con rociador Grohe o similar para la ducha.

Bafiera y/o Plato de ducha marca GALA o similar.

CALEFACCION Y CLIMATIZACION

Se adopta el sistema de calefaccidon tradicional con calderas individuales para cada
vivienda. La caldera sera del tipo mixto estanco de condensacidn para calefaccion y
agua caliente sanitaria.

Segun establece el Cédigo Técnico de la Edificacidn, se colocardn en cubierta paneles
solares como apoyo en la produccién de A.C.S. Los radiadores serdn de aluminio, del
tipo Dubal, con llaves de doble reglaje, detentores y valvulas termostaticas. En los
bafios se instalara un radiador toallero. Se dispondrd de un termostato ambiente
que regule automdaticamente la temperatura y encendido en cada vivienda,
colocado en el salén.

Las viviendas incorporan un sistema basico de preinstalacion de aire acondicionado
por conductos en salén y dormitorios. En cubierta se dispondran bancadas
antivibratorias para la colocacién de las “unidades condensadoras”, y tendran
conexion eléctrica y de gas a través de patinillos practicables con el techo del bafio
secundario de cada vivienda podrian instalarse las correspondientes “unidades
evaporadoras”. Incluye ademads desagtie con sifén incorporado para el desescarche
y goteo de cada unidad evaporadora en bafo.

INSTALACION DE VENTILACION DE VIVIENDAS

La instalacion de ventilacidn de las viviendas se realizard mediante un sistema de
ventilacién mecdnica controlada, con aireadores en ventanas de dormitorios y
saldn, extraccidn en bafios y cocinas y columnas de extraccidn verticales con un
extractor por portal.

ZONAS COMUNES EXTERIORES

Detectores de presencia para iluminacidn en portales y hall de planta.
Ascensores de Ultima tecnologia y seguridad.

Llave maestra para zonas comunes.

Piscina cubierta para adultos con iluminacion sumergida.

Sala multiusos y aseos.

Cuarto de Conserjeria

NOTA. Durante el desarrollo del proyecto, la Direccién facultativa por motivos técnicos y administrativos, se reserva el derecho de
efectuar cambios en distribuciones, dimensiones o superficies materiales, sin que ello suponga disminucién en cuanto a estas
calidades expresadas se refiere.



